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N°FOTO

Immobile sito in
001 San vamo -
canale interno
all'immobile 45.

Immobile sito in
002 San Gawr_lo -
panoramica
dell’area.
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N°FOTO DESCRIZIONE IMMAGINE

Immobile sito in
San Gavino — vista

003 .
interna
dellimmobile 45.
Immobile sito in
004 San Gavino —

paesaggio godibile
nellimmobile 45.
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005

Immobile sito in
San Gavino —
canale interno

all’area e terreno
circostante.

006

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica
dellarea e
vegetazione tipica
del luogo.
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007

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica di

parte dellimmobile
45.

008

Immobile sito in
San Gavino —
canale interno

allimmobile 45.

L=
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009

Immobile sito in
San Gavino —
strada di
penetrazione rurale
di accesso
allimmobile 45.

010

Immobile sito in
San Gavino —
strada passante al
di sopra di un
canale passante
per l'area.
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011

Immobile sito in
San Gavino —

di passaggio al
terreno.

strada perimetrale

012

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica del

all’interno

paesaggio godibile

dellimmobile 45.
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013

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica del

all’interno

paesaggio godibile

dellimmobile 45.

-

014

Immobile sito in
San Gavino —

parte dell’area

panoramica di una

dellimmobile 45.

COMMITTENTE IGEA S.P.A. INTERVENTI GEO AMBIENTALI

GIUGNO 2016




ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N2

09121 CAGLIARI

TEL. 070/541370

e-mail: gianmarco.pilo@tin.it

PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

ALLEGATO A.45 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

N°FOTO
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015

Immobile sito in
San Gavino —
strada sterrata
perimetrale al

terreno.

016

Immobile sito in
San Gavino —
strada perimetrale
al terreno e
vegetazione tipica
dell’area lungo il
bordo strada.
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Immobile sito in
San Gavino —
panoramica del
paesaggio godibile
allinterno
dellimmobile 45.

017

Immobile sito in
San Gavino —
018 panoramica del
terreno
dell'immobile 45.

COMMITTENTE IGEA S.P.A. INTERVENTI GEO AMBIENTALI

GIUGNO 2016



ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2

09121 CAGLIARI

TEL. 070/541370

e-mail: gianmarco.pilo@tin.it

PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

ALLEGATO A.45 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

N°FOTO
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019

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica del

all’interno

paesaggio godibile

dellimmobile 45.

020

Immobile sito in
San Gavino —
panoramica del

allinterno

paesaggio godibile

dellimmobile 45.
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N. 14.1d4z/1,208 di Repertoric.
ATTD DI FUSIONE
REPUBBLICA ITALIANA
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Registratc a Milane
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presenatanta cella Societd: ) \3
™~ ¥
" = " -,
ENAM S.p.A. S
ccn sede in Milano, Ccrso Vaneziz n. 1€ - 0 :
3
capicale szzciale Lire 1.090.00C.002.000.= intera- .
o
mente versato - iscritca pressc il Tribunals d: B
“ilann, Resgistre Seciatd n. 455828 - Yoluwme o, 1605

- Fascicolo n. 45%1;
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COMMITTENTE IGEA S.P.A. INTERVENTI GEO AMBIENTALI
GIUGNO 2016



ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2

09121 CAGLIARI

TEL. 070/541370

e-mail: gianmarco.pilo@tin.it

CNICA ESTIMATIVA
PERIZIA TE ALLEGATO B.45 - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

cevuta da me Notaie al n. 14.072 <1 Rep., c¢he,
in originale, gqui si allega sovio "A", rilascialae
dal Previdente del Consiglio £i MAmministrazione
Tag. Plo Pigorini, in attuaricns della Zelibera

dell’Assemblea Scraordinaria in deta 36 giugno

ig9d M. 13.631/1.165 &i mio Revertoric, di cui

infra;
2} - Ing. PAQLO BIRINDELLI natc a Firenze il 75
maras 1934 ¢ domicilisws - prry la carica — in Sasi-—

sari, ¥izle Umbertoc n. 86,
guale Presidenle del Consiglio di Jominiusrcrazicne,
 par conlbo ed in rappresentanza della Societi:
"IMMOBILIARE SAKDA — ISAR - S.p.A."
con sede in Sassasi, Viale Unbertc n. 36 -
capitazle sociale Lire 200.000.000.= interamencc
versaktu - iscritta presso il Triburale & Sassari
al n. 26+8/77 Regiscro Socimbd;
in asecurione dells delinera cell'Assemblaa
Szraordinaria della Sociecd stessa, come da Ver—
bzle ricevute da me WMotaic in data 22 wagyio 1996
M. 13.452/1.137 di Repaccorie, @i cul in aporesso.
gam: compacenti, della cul identltd personaie 1o
Lvohais gpno certe, nella spiegaca gualird,

Premesso

i
e

= che 1'Assemblea Straordinaria deilae Socie
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“SNAM $.p.A." in data 26 giugno 1330 -

con Verbpale ricevutc da me Notaio al N.13.s31/
1.165 di Rep., registratoe a Milano - Atti Pubbli-
i - 11 2 luglio 1v90 N, 14437, Serie i/A, omolo-
gato dal Tribunale d¢i Milane in data 9 luglio 1990
con decreto n. L2108, depositate presso  la Can-
celleria delle Societd Commerciali dl derta Tribu-
:nale in data 17 luglio 1830 n. 77065 Registro
Id'Ordine - ha geliberato la fusione, mediante in-
_corporazione, nalla Sociecd, della Sociecd MIMMG-
_BILIARE SARDA - ISAR - S.p.A." con sede in Sassa-
Ti, viale Umberte n. B6, sulla pase delle rispet-
tive situazieoni patrimoniali al 30 aprile 13590,
_a:le condizioni, tutte previste nel richiamatc
_Verbale che qui si abbia come integralmente tra-
:scritto;

- che L'Assemblea Straordinaria della Sociecd "In-
MOBILIARE SARDA - ISAR ~ S.p.A." in data 22 maggic
19%0 con Verbale ricevuta da me Notalo al W.13.452/
1.157 da Rep., registrato a Milaro - Atti Fubbli-
ci - il 10 maggie 19%0, N. 10188, Serie 1/B, ome-
logate dzl Tribunale Qi Sassari in daca 5 luglico
1969 con decrete n. 502790, depositato presso la
Cancelleria di detro Triburnale in data 13 luglieo

1390 n. 2369 kKegistro d'Qrdine -
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ha delipsrazo la fusione ger incorporaziane della

Soristd rella Socletd “SNAM O S.pLRAL" con zuds in

Moleno, Corsc Venezia n. la, a

te previste nsl richlamats Vernale che cul

le gondizieni, tukb-

[l

51 ab-

bia come _ntegralmente trascritzo:

— che ia fesicne

pud eszsere, persanco, atruaata

dero akco cha nessuna opposiziene & stacz prasan-—

taca alle predette
ZE03 C.C. - gcome |

chiaranc.

Tanto premesso

‘- da considerarsi parte integrante o sastarziase

1 sensi delil'art.

in

falikera -

comparenti confermeno e mi odi-

es3i medesimi comparentzi, in esecuzicne delle cgi~-

tare deliberazicni,

Stipulano quantc segue:

Lz Scciezd "IMMOBILIARE SARCA - ISAR - S.o.A.

con sede in Sassari, Viale Umberto n. 88 - ganli-

tale scolale Lire

290.505.200.= interamente wer-—

viene jincorporata

con scdo in Milano, Corso Ve-

capitels sociale’ Lire 1.030.000.300.0C3.- inte-

TEmenLy vardats, oL effeacta dalllalbe di fusiane.
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[ ]

Le Parti stakiliscono ciwe, ait soli Einl delle im-
poste sul reddici, gli effetr: della fusicnel, a’
sensl e nell'esservanza dell'art. 123, comma set-
time, del D.P.R. 27 divembre 1986 n. 917 decorrana
dal 1® gennaic 199¢.
LI

_11 patrimqnic' della Societd incorporata, sulle
rivultanze dells situazione pacrimoniale al 30
aprile 930, e con tucte le variazioni intervenute
relle more della presente procedura, deve pertanto
considerarsl totalmente assorbito dalla "SKAM
_S.p.A.;, con il subingresso di gquest'ultima - come
per Levge = In tutti i rapporti giuridici facen-
"ti capo zlla Societd lmncorpordta.
.La Societ: inccrpo;ante & pertanto ampiamente au—;
‘Lorizzata a cowmplere gualsiani atko, pratica e
.formalité allo scopo di farsl riconcoscere suben-
Lrante e proprietaria di ogni cespite ed attivitid
patrimoniale e di ognl rapporto contrattuale della
Societd incorporata, sia nei confronti dei priva- -
¢l che &1 gualsiasi pubblica amministrazione od
.uffi-:'.ic, con pilena facolta di ottenecre le varia-

zioni di iantestazione in proprie capo per gqualsia-

51 parcita ovuncue eslstente al nome della Sccierd

incorgoraza.
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T1I
Hon s2 fa “ucge ad atnenia di capitals in guanto
le zz.icni dells Boclezd incorporats, sonn portare
per intero dalla Societd incorgorante, & guindi
21 procoederd, per efferse <¢ella fusiocne, all'an-
rullanento delle stesse,

v
Ad cecni buon fine Zella pratica accuvazicne della
presence fusione:
- le Parti si chiligene a orocedere a qualsiasi
2liro atte o formali:td ricniesto o necessaris:
- sl auicritzana, per gJguance possa occorrere, i
Corservatori dei Pubblici Registri ad efferstuare
le opportune annotazionl e krascrizioni, escne-
randoli dz gualsiasi respoasasilitd al riguarde.

A
AL firi di Legge =i dichiara cne il capizale dells
Societd :incorporaza sl 30 zorile 1990, ammonze
& Lire 20C.C00.200.= t(duszcencomilioni) e cle la
Socistd ner na riserve.

\-’I.
-2 Soclietd incocrpovance £ propriecaria:s

Zegli autcmezzi guali descritszi pell'elencs cohe

qul 8@ Aallega sotho "BY;

- 4l Zenl immezilic
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in previncia di CAGLIARE:

- COMUNE-TIT DOMDS OB MARTA -

- COMUNE di GUSPIWI ——

 COMUNT di GQNNOSFANADIGA o
COMUNE di SAN GAVING MONREALE — —

COMUNE di ARBUS —
_COMUNE di FLOMINIMAGGIQRE — -

§ - COMBNE $i~BHGEERRU. .

. COMUWE &i IGLESIAS -

— COMUNE 4i GONNESA -~
- COMUNE ai CARLOFORTE © &

~—COMGNE @1 VILLAMASSARCTA -

"=CONUNE di DOMUSNOVAS - : ,
guali tirteggiati in contorno rosso nelie planime- :
_trie che gui si allegane sotto "C*, "D, "E", "F",
TGU, O tHM, tIT, *gY, K", "L" & "M" e guali de-
scricii, ed identificati carastalmente, nella re-

lazione cdescritriva che gui =i allega satco "N':

in provincia di SASSARI:

SOMUWE &1 STINTINOD

_qual‘. fintegglaci in concorno wvecde nella plamime-
tria che gui si aliega sotco Y0O' e descritbi ed
1dentificari cacascalmence nella relazione de-—
seriteiva che qui si allega sotto "2

COMUWE 31 SASSARI
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gquall descricoi ed identificati cacascalmence nal-
ia relazionc descrittiva che gqui si ailega sotto
nge,

A' sensi ed agli effetti della legge 28 febbraio 1985 n.47

esso Ing. Pavle Birindelli, nella spiegata gualitd
d.chlara:

- a' sensi della Legge 4 gennaio 1%68 . 1%, che
_-a cesiruzione delle urnitd immeokiliari in Comune
di  Sassarl, quali identificate nrella re.azione
descrittive allegara sobtto """, e di tutsi gli
‘Ampebill ubicacl nella provincia di Cagliari, gqua-
l1i idenctificari pella relazione descrittiva alle-
gqata sokte "N", & iniziate anteriormerte al ) set;
tembre 1967 e che, successivamente a tale data,
QA S0n0 Staté essgulite opere che richiledano prov-
vaedimenti autorizzativi tranne che per gli immobi-
1i in Comune di ZOMUS DE MARIA e IGLESIAS:

- che in Comuane dI DOMUS CE MARIA il Villagic Baia
Chia ¢ state edificate in Zase a concessione edi-
lizia »n. 20 del 4.6.1584 & successiva variante
per camblo di destinazione.d‘uso, concessicne n.
127277 del 23.4.1330;

- che in Cowuns di IGLESIAS per gli immobili indi-
zaki seb. nori 5S4 e S5 nella relaziones descrittiva

degli iwmobili di deczo Comune, allegata sotto
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"WA", & stara presenctava al Comune Wi Tglasias in
Jdara 18.3.19848 Pros. n. 5012 88 domaenda d1 conoss-
sione zdilizia in sanataria, che in copla cunforae
gul 81 elliegas sco:io "R

- the & staza wversata 1l'intera cplacione dowvatka
come risulta dal medesimo deocumento z2llegato scteo
:'F_Il:

"= che alla data odierna il Cemune di Iglesias non
;ha date alsun ziscontro a2lla pradetta comanda in
sanatceria;

che la coscruzione dei fabbricati in provincia

£i Zassari, Comure di Stintine, guall Identificar:
‘rella relazione descritiiva gul allegaza sctto
"E", & svwvenuta in Dase zlle licenze e concessicn:d
ad edificare, e suczessive varlanti, i1 gul estremi
" sono wndlcati nell'allegato stasso;

- ¢na per gli lmecbkbili, guwali desgritti sub. n.ri
4, .4, 17, 18, 22, 25 e 27 nella szessa relazions
descricziva allegata sub."2", scno state presenta-
te al Comuene 41 Sassarzi Lnm daca 27 magglo 18986
orocecell. .ol ZESSC, 24556, 26345, 26544, FaS4d7,
26553, £653%, 28351, 26h%¢, 28549, 2635354, 25948,
e 26%4%, demende di cancessione a2dilizia Ja sana-
torfza, che in voplie conforai cgui si allegang sotzo

wgr, wpe e, omye, e, Tk, My omgw waam
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10

TABT, “ACY, "AD"™ e "AE";

- che sono state versare le intere oblazignl dowvu-
ce come risclta dai medesimi documenti allcagatdi
saxtto "S"', B A T L P - 1. B
"ABY, M"ACY, "AD" o "AE";

- che alla data odierna il Cemune &1 Stintinc non
ha dato alcun risvonkro alle predecre damande ia

sanaturia;

‘= che i terreni in provincia di Cagliari 41 cuil
alla relazione descrittiva a’llegata sotbto "N" ai-
ti nei Comuni 4i DOMUS DE MARIA, GUSPINI, GONNO-
SFANADIGA, SAN GAVIND MONREALE, ARBUS, FLUMINIMAG—_
(GICGRE, BUGGERRMU, IGLESIAS, GONNESA, CARLOFORTE,
VILLAMASEARGIA e DOMUSNOVAS & in provincia di Sas-—
_sari, Compune Jdi STINTINO di cu! alla relarione
.descrittiva allegata sotto "P", sono oggetta dells
destinazioni urbanistiche e delle prescrizioni
urbanisciche guali risultaneo dal cercificati rila-
sciabi dal rispettivi comuni o procisamente:

JOMUS DE MARIA in data 4 scttembre 1990 che qui
51 allega sotto “AFP";

GUSPINI in data 22 novembre 1990 che qui si allega
satts TAG";

CONMNOSFANASTGA in data 13 luglio 1%%C che gui st

allega socto "AN":
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EAN GAVINDO MONHEALE in daca 27 settewmbre 1930 che

qui si allegano sotta "AIL", “aJ", “AK" & "AL";
ARBUS in data 31 cottobre 1990 che gui =i allegano
sotto "AWM", "AN" e "AQ";

FLUMINIMAGGIORE in cata 25 luglio 1930 che gui

5i allega sotko "AP";

BUGGERRLU in data 4 ottobre 1990 che gui si allega
‘sotto “AQ";

I;GLESIAS in data 30 maggio 1990, 5 ottobre 1930
e 15 novembre 1%90 che gui si allegané socte "AR",
"AS" & "AT";

GOMNEBA In data 29 agosto 1990 che qui si allega
;sotto "ant;

i'C.“LRJ'..l?.!l“ORTE in data 5 settembre 19380 che gqui si
;allegano sotto "AV", "AW" e "AX";

EVILLAMASSARGIA in data 18 luglio 18990 che qui si
allega sotto "aAY";

'DOMUSNOVAS in data 8 ottobre 1290 che qui si alle-
ga sotto "AZ“;

STINTING in daca 11 ottobre 1990 che gui si allega
sotto “BAY.

tuttora validi nelle loro indicazionl non essendo
incervenute modificazioni degli strumenti urbani-
stici.

- che in daca 8 agosto 1990 e 1% sectembre 1980
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sano sialbe

Sktintino damands

destinazione urbanistica che non sona

presentace

di
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par
r3

al windace del Copune ds
rilascle di certificaci  Ai
staicl rila-

sclaki;
- c¢he secondo le previsicni éel P.8.G.C. nel planc
4l letrizzazione cenvenzienata dJi  Capc Falcone
Comune di Stintino, 1 mappali per : guali senc
starl richiest: 1 certificazi £i gestinazione
.urbanistica e non rilasciatl, ricadono in Zo-
.F.CI:
verde private: foglio 1 mappali 2%7 - 422 -~ 421
40 - 299 - 316 - 36% - 370 - 371 - 372 - 373
374 - 375 - 376 - 377 - 1E& - 317 - 376 - 1718
311 - 294 - 29% - 352 - 151 - 73 - 208 - 0%
o 274 - 77 - 11i7;
verde panoramico: foglio @ mappali 1 - & - 365 -
473 - 474 - 478 - 148;
verde cellettive per impianti bpalnear.: foglic
1 mappale 7&;
fasce di rispetto: foglio 1 magpal. 158 - 210
211 - 2492;
dl interesse ruristico, actualmenie inedifica-

Dile:

- ciE per nessuno degli

lazieni Descrilbcive"

Zoglic 3 mappali

20 = 534,
lawee:bili eilencatl nelle "Re-—
allegaze sub. "N" e sui;, "B
N
.
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risulta essere stato [rrogato
zlonatoria al sensi delllarte.

Legge 26 fehbra‘o 1985 n. 47.

VII

Le spase el presence auncs
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[%
-

provvedimento san=

della citata -

sue conssguanziali

sone & cariio dalla Socierd ncorgorance.

dichniesta o Nocvaio ho

atto 41 cul ho daso lectuca

approvano dispensandomi dalla

gati.

cecdacto 11 prasence
al ccemparenti che lo

lenzura degli alle-

Dactiloscritcg da persona di mia Ffiducra,
e cda me corpletato, su pagine rcredicl e sin gui
(della guattordicesima di guactrc Fogli.
F.to: ITALG SABATELL

BIRINGELLI PAQLO

GIOWVARFL BALLARDINI - Notalo.
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COMUNE DI SAN GAVINGO MONREALER
I4 1) Appezzamento della superficie @i La. ©.05.55 in lecalitd Margienl Mieddu, oo-
stituiko dal terrenc censito alla Parcita a® 9734 K.CUP. nopsale 38,
CCERENZE: inlziando dal lacu nord e proseguendo in senso crarig,
rappaie 48 - mappale 11 del {oglio 33 - Via di Sanca Ssvera.

i He. ©.01.57 in localibd Zivigiuw, eostituirg

b 2} Appezramenty della superfio

dzl terreno cersito alla Partita n® 9734 N.CUT. meprals 463,

COFRFNZE: inlzianck: dal “ato nord e presequende in sanso crarie,

magpali 354 - 397 - sirada comunale fivizio - strada comonale Riu Jani - mappale
400

33 3)  Mppwezzancnto della superficie &i Ha, 2,10.65 in leealitd Su Perdiaxin, costi

tuito dai terreni censici zlla Partita n® 9734 N.C.T. meppali 17 - 11,

CCERENZE: iniziando dal lata nord e proseguenus: in sonso orario,

mappali 33b - 52 - 23 - 38 - 48 del foglio 24 - sirada comunalo Viilacidro—Panil
lonis = mappaili lé - 16 - 13 -3 - 28 — 8 - 6 ~ 24 - 23 - rerreni del Lomene  di
Gonnosfanadigs. v

iy 4) Appezzamento della superficie & ha. 2.41.50 in localibd Hanta Maria, cowti-

tuito dal eerreni cersitd alla Partita n™ 95734 N.C.T. mappali 10 - 12,

COERENZE: :nizlands dal lato nord e prosequencdo in sensc orarcio,

strada vicinale Ferda Nicola Serra - mappali 35a — 3%h - 47 - 3% - i - 37 - 8 -
mappale 45 del foglic 35 - Gera Perda longas — mappali 9 - 25 - 27a - 27¢ - 27 -
13a - 13b - 24 - 11,

35  5) Appezzamento dells superficie @@ Ha. 0.79.50 in localitd Cola volas, ceszizul
o d2l tarreni censicl alla Partita n® 9734 N.C.T. mappali 4/ - 44,

COERENZE: iniziands dal lato nor? e prosaguendo in senso orario,
Gora D¢ Pordas Longas - mappai: 48 - 55 - 54 - 48b - 55 - 49 - 73 - 72,

Hh  B) Appezzamento della supesficia di Ha. 7.25.25 in localitd Funtane Canne, costi
tuito dal tarreni censiti alla Partita n° 9734 N.C.T. mappali 1 - 11 - 370 fex 1In}
= 372 {ex 13n) - 161 fex iJa) - 29 - 374 (ex 3Ca; - 6B [ax I3h) - 373 (ax 3Ch!.
CGESENZE: Iniziande dal lato rord e proseguends ln senso crarie,
mappale 43 del feglio 33 - nuovo alvee del Flumini ©. Gavino - stradz £i Griseionis

-~ strada comunale di Funcana Canna.
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STIGEA SPA

INTERVENTI GEO AMBENTAL

AREE LIMITROFE AL POLO INDUSTRIALE
DI SAN GAVINO MONREALE

COMUNE DI SAN GAVINO MONREALE

. TAVOLA
TAVOLA PROPRIETA CATASTALI 54
. DATA
Sovrapposizione risultati indagine "Suolo Superficiale" T
con le aree catastali di proprieta IGEA SPA maggio 2016
. SCALA
1: 2.000

Elaborazione Servizio Progettazione
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LEGENDA

Aree catastali in oggetto
| Superamanto CSR As

_l Superamenta CSR As, Hg
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IGEA SPA

INTERVENT| GEQ AMBIENTAL

AREE LIMITROFE AL POLO INDUSTRIALE
DI SAN GAVINO MONREALE

COMUNE DI SAN GAVINO MONREALE

5 TAVOLA
TAVOLA PROPRIETA CATASTALI Sb
Sovrapposizione risultati indagine "Top Soil" con le Uata
aree catastali di proprieta IGEA SPA maggio 2016
| SCALA |
1:2.000

Elaborazione Servizio Progettazione
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LEGENDA

!’ | Area catastali in oggetto
Ll

Superamento CSR As

Superamento CSR As, Hg

A

Ly &L
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swsynNtrates
Utente: LECMRAGTS21I294K

Convenzione: IGEA SPA - INTERVENTI GEO AMBIENTALI (CONSULTAZIONI -

FPROFILO B)
Codice di Richiesta: C00007112010

(7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016

Tratrdeflancerca
Catasto: Terreni
Comune di SAN GAVING MONREALE Codice: H856

Foglio: 44 Particella: 29
Immokih ndividuat: 1

—Elence Inmaobili-
. A S Reddite Reddito .. Porziom
Foglio Particella Sub Qualita Classe ha are ca Tndieleamrai Partita @
2 SEMIN
[ i .
44 29 RRIG U 2 50 55FEuro:%7,05 Eured5 29

I redditt contraddistint da (%) mdicano che i reddito dommicale & stato calcolats tenendo conto
delle deduzont,

| Intestati || “isura Per Immabile || Ricerca per Partita || Indietro |

Agenma delle Entrate wia Cristoforo Colombo n. 426 GO 00145 Roma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363321001

hitp= s izter.ag enziaentrate.q oo i ured ndistr oVis ImmSog g .do M
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PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
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09121 CAGLIARI
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ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
ALLEGATO D.45 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE

12016 Elencoimmabili

[ Y

{% ygenzia <

swsynNtrates
Utente: LECMRAGTS21I294K

Convenzione: IGEA SPA - INTERVENTI GEO AMBIENTALI (CONSULTAZIONI -

FPROFILO B)
Codice di Richiesta: C00007112010

(7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016

Tratrdeflancerca
Catasto: Terreni
Comune di SAN GAVING MONREALE Codice: H856

Foglio: 44 Particella: 363
Immokih ndividuat: 1

—Elence Inmaobili-
. A S Reddito Reddito .. Porziomi
Foglio Particella Sub Qualita Classe ha are ca TR - Partita ®
2 SEMIN
[ v :
44 363 RRIG U 2 11 5 Eure:81,75 Eure:38,15

I redditt contraddistint da (%) mdicano che i reddito dommicale & stato calcolats tenendo conto
delle deduzont,

| Intestati || “isura Per Immabile || Ricerca per Partita || Indietro |

Agenma delle Entrate wia Cristoforo Colombo n. 426 GO 00145 Roma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363321001

hitp= s izter.ag enziaentrate.q oo i ured ndistr oVis ImmSog g .do M
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ING. GIANMARCO PILO
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
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ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
ALLEGATO D.45 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE

12016 Elenco lmmobili Porzioni

b

A genz:
?.J'L_l.ﬂ;e nt r
Utente: LECMEAGTS21T294E

Convenzione: IGEA SPA - INTEEVENTI GEC AWBIENTALT (COMNSULTAZICOHNT -
PEOFILC B)

Codice di Richiesta: C00007112010

7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016
r—Immotateseterronate

Catasto: Terreni  Comune: SAN GAVING MONREALE Codice: HRS6
Fogliodd Particella368
Tmmobih mdividuat; 2

T T 14T st
LARTICO TTOTICOTT P o ZT0TIT

Foglio Particella Sub Porz Qualita Classe ha are ca Redf:'hf:o Redd.}tu
dominicale agrario
44 368 A4 SEMINIRRIG T 20 77 Euro:8,05 Eurc; 3,75
44 368 AR SENMINATIVO 1 2 3 Eure:l,21 Euro; 0,47

I redditt contraddistintt da (%) mndicans che i reddito dommicale & stato caloolats tenendo conto
delle deduzont.

[ Indietro .

& genmia delle Entrate wia Cristoforo Colombo o, 426 C/D 00145 Romma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363321001

hitp= s ister.ag enziaentrate.q oo i ured mmobiliP oz, dowdU ivs 21924000858 atas to= Tédog liotipo= dA&parinum=253800 dC omF H 8568 decodC omune=SAN ... 1M1
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ING. GIANMARCO PILO
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
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ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
ALLEGATO D.45 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE

12016 Elenco lmmobili Porzioni

b

A genz:
?.J'L_l.ﬂ;e nt r
Utente: LECMEAGTS21T294E

Convenzione: IGEA SPA - INTEEVENTI GEC AWBIENTALT (COMNSULTAZICOHNT -
PEOFILC B)

Codice di Richiesta: C00007112010

7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016
r—Immotateseterronate

Catasto: Terrend  Comune: SAN GAVING MONREALE Codice: HES6
Fogliodd Particella370
Tmmobih mdividuat; 2

T T 14T st
LARTICO TTOTICOTT P o ZT0TIT

Foglio Particella Sub Porz Qualita Classe ha are ca Redf:'hf:o Redd.}tu
dominicale agrario
44 370 A4 SENINATIVO 1 4 14 Euro:2 46 Euro; 0,96
44 370 AR SEMINIRRIG T 58 31 Euro:22,59 Euro: 10,54

I redditt contraddistintt da (%) mndicans che i reddito dommicale & stato caloolats tenendo conto
delle deduzont.

[ Indietro .

& genmia delle Entrate wia Cristoforo Colombo o, 426 C/D 00145 Romma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363321001
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PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

ING. GIANMARCO PILO

VIA ASQUER N°2
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it

09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
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ING. GIANMARCO PILO
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
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ING. GIANMARCO PILO
VIA ASQUER N°2
09121 CAGLIARI
TEL. 070/541370
e-mail: gianmarco.pilo@tin.it
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
ALLEGATO D.45 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE

25016 Elenco immobili

b : )
f genzia gg’};;
«swxNtratess®

Utente: LECIEAGTE21I294E

Convenzione: IGEA 5P4A - ITTERVELNTI GEO ANBIEITALTL (COITSULTAZIORNI -
PROFILO E)

Codice di Richiesta: CO0007112010

e

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016

A e TP e, £ :
Tt Crena e er T

Catasto: Terreni

Comune & SAN GAVINO MONREALE Codice: HBS6
Foglio: 44 Particella: 372

Tmmobil mdimduat: 1

ki | T. 44t
DIETICO T O

: . 2 Reddito Reddito .. Porzioni
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Utente: LECMRAGTS21I294K

Convenzione: IGEA SPA - INTERVENTI GEO AMBIENTALI (CONSULTAZIONI -

FPROFILO B)
Codice di Richiesta: C00007112010

(7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016

Tratrdeflancerca
Catasto: Terreni
Comune di SAN GAVING MONREALE Codice: H856

Foglio: 44 Particella: 374
Immokih ndividuat: 1
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[ ¥ *
44 374 RRIG U 79 50 Buro:30,7%9 Eure;14.37
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12016 Elenco lmmobili Porzioni

b

A genz:
?.J'L_l.ﬂ;e nt r
Utente: LECMEAGTS21T294E

Convenzione: IGEA SPA - INTEEVENTI GEC AWBIENTALT (COMNSULTAZICOHNT -
PEOFILC B)

Codice di Richiesta: C00007112010

7

Ufficio provinciale di: CAGLIARI
Territorio

Situazione aggiornata al : 11/05/2016
r—Immotateseterronate

Catasto: Terrendi  Comune: SAN GAVING MONREALE Codice: HRS6
Fogliodd Particella378
Tmmobih mdividuat; 2

T T 14T st
LARTICO TTOTICOTT P o ZT0TIT

Foglio Particella Sub Porz Qualita Classe ha are ca Redf:'hf:o Redd.}tu
dominicale agrario
44 378 A4 SEMINIRRIG T 39 27 Euro:15,21 Eure; 7,10
44 378 AR SENMINATIVO 1 2 58 Buro:1,53 Euro: 0,60

I redditt contraddistintt da (%) mndicans che i reddito dommicale & stato caloolats tenendo conto
delle deduzont.
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& genmia delle Entrate wia Cristoforo Colombo o, 426 C/D 00145 Romma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363321001
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COMUNE DI SAN GAVINO MONREALE

Provincia Del Medio Campidano i _
28, ETeR
VIATRENTO, 2 09037 - SAN GAVINO MONREALE (VS) 2a5 3958 _
Telefono 070/937491 Fax 070/9375013 Sws "fﬁg- =
ek de ek ek e e e e e e e ok ko ok e e e e ek e e e e e e ok % % E§E ;»_-E
UFFICIO TECNICO COMUNALE i =
Servizio Urbanistica : ﬁ'j;,"’:ﬁ:’i =
PROT. 9487 i ~r..§_..§ =
= EEBE =

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA @ &

A richiesta dell’interessato Dott. CARIA MICHELE RAIMONDO SALVATORE nato a
SASSARI il 18/06/1954 C.F. CRAMHL54H181.4520 e residente in VIA E. LEONI, 86 a
SELARGIUS (CA) in qualita di Amministratore Unico di L.G.E.A. S.p.A.

Visto I’art. 18 della Legge 28/02/1985, n° 47;

Visto I’art. 30 del D.P.R. 380/2001:

Visti gli atti d*Ufficio predisposti dal Tecnico Istruttore, Geom. Renato Pisu
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
CERTIFICA

Che il terreno distinto in Catasto al Foglio n. 44 Mappale n. 1
E classificato in Zona E — Sottozona E2 — Agricola del vigente PIANO URBANISTICO
COMUNALE con le norme e prescrizioni generali di cui all’allegato al presente certificato.

Si evidenzia in particolare che il terreno in oggetto risulta interessato dai vincoli previsti
nel Piano di Assetto Idrogeologico “fasce fluviali — P.S.F.F.”, zona Hil (rischio idraulico
moderato) approvato con Deliberazione dell’Autorita di Bacino Regionale n. 1 del
03.09.2012, pubblicato sul B.U.R.A.S. del 13/09/2012, a cui si rimanda per le specifiche
prescrizioni e possibilita edificatorie dei terreni in oggetto.

Che i terreni distinti in Catasto al Foglio n. 44 Mappali n. 29, 363, 368, 370, 372, 374, 378,
sono classificati in Zona E — Sottozona E1 — Agricola del vigente PIANO URBANISTICO
COMUNALE con le norme e prescrizioni generali di cui all’allegato al presente certificato.

Si evidenzia in particolare che i terreni in oggetto risultano interessati dai vincoli previsti
nel Piano di Assetto Idrogeologico “fasce fluviali — P.S.F.F,”, zona Hi4 (rischio idraulico
molto elevato) approvato con Deliberazione dell’Autorita di Bacino Regionale n. 1 del
03.09.2012, pubblicato sul B.U.R.A.S. del 13/09/2012, a cui si rimanda per le specifiche
prescrizioni e possibilita edificatorie dei terreni in oggetto.

Si specifica ed evidenzia inoltre che TUTTE le particelle ricomprese nel presente certificato,
ricadono (totalmente o parzialmente) all’interno delle aree limitrofe al polo industriale di San
Gavino M.le (S.I.N.). A seguito del Piano di Caratterizzazione redatto da IGEA S.p.A., su tale
area risulta verificato il superamento dei valor limite che né determinano il vincolo
edificatorio esecutivo dal trentesimo giorno dalla data di invio al Ministero dell’ Ambiente ¢
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[utela del Territorio della cartografia di caratterizzazione redatta dall’IGEA (22.07.2014) e
pertanto risultano soggetle alle procedure ed alle disposizioni previste dalla normativa di

riferimento:

Che per la medesima area non esiste agli atti alcuna Ordinanza di sospensione di
lottizzazione non autorizzata.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

San Gavino Monreale, li 23.05.2016

P

)

IL @P DEL-SERVIZIO
(Ge

F i 2
Pler Digi MERED)  /
e f'\
Certificato n® 30 del 23.05.2016 Y

Diritti di Segreteria Euro
versati su c.c.p. n® 16261091, con versamenton. ___ del
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PARTE 6% ZONA E - AGRICOLA |

L'uso e l'edificazione del terrilorio agricolo del comune di San Gavino Monreale é disciplinato dalle
disposizioni confenute nelle “Direffive per le zone agricole”, di cui al D.P.G.R. 03/08/94 n. 228 (che si
intendono richiamate integralmente, e che nel sequito delle norme saranno indicate col nome: Direltiva), con
le precisazioni e le integrazioni riportate di seguito, specifiche per ogni soltozona.

Sono definite zone agricole le parti del ferritorio destinate all'agricoftura, alla pastorizia, alla zootecnia,
alle affivita di conservazione e di frasformazione dei prodotli aziendali, all'agrifurismo, alla silvicoltura e alla
coltivazione industriale del legno.

Il termitorio agricolo si suddivide nelle sotfozone E1, E2, E3, E3", E5, E5" cosi definie:

E1-Aree di elevata suscelfivitd alluso agricolo, carafferizzale da una produzione agricola tipica e
specializzata.

E2-Ares di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva, in relazione allestensione,
composizione e localizzazione dei ferreni.

E3-Aree che, carafterizzate da un elevalo frazionamento fondiario, sono contemporaneamente
ulilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali.

E3*- Aree che, caraffenzzate da un elevalo frazionamerto fondiario, sono ufilizzabili per sofi scopi
agricolo-produttivi.

E5 - Aree marginali per altivitd agricola nelle quali viene. ravvisata l'esigenza di garantire condizioni
adeguate di stabilitd ambientale. Comprende le parti del lerritorio destinate ad usi agricoli e zootecnici con
particolari limifazioni derivanti dalla futela idrogeologica.

E5*- Arsg inali per aftivitd agricola nelle guali viene ravvisala l'esigenza di garantire condizioni

uate di stabilita ambientale. nde delle aziende agro-zoolecniche gid imamente insediate

alla data di adozione del P.U.C..
I | By Tale suddivisione é siata effettuata valulando lo stalo di fatlo delle colture, le caratferistiche
~= | Kj geopedologiche e agronomiche intrinseche dei suoli, la loro attitudine e potenzialita colfurale.

Nella presente zona urbanistica, per le aree interessate dalle perimetrazioni di rischio e
pericolosita idraulica come riportate nelle tavole grafiche del P.U.C., dovranno essere in ogni caso
preventivamente osservate le Norme di Attuazione del Piano di Assetto Idrogeologico approvato con
D.P.G.R. n°67 del 10.07.2006 e pubblicato sul BURAS n°25 del 29.07.06 (Gia approvato con Decreto
Assessore LL.PP. n. 3 del 21.02.2005 e pubblicato sul BURAS n°8 del 11.03.05).

Infatti ai sensi dell'articolo 17 comma 4 della legge n. 183/1989 il PAl approvato prevale sulla
pianificazione urbanistica provinciale, comunale, delle Comunitd montane, anche di livelio attuativo,
nonché su qualsiasi pianificazione e programmazione territoriale insistente sulle aree di pericolosita
idrogeologica.

Art. 24 ZONA E - AGRICOLA - SOTTOZONE E1, E2, E3

| criteri per l'edificazione sono quelli riportati negli arficoli 3 e seguenti della gia citata Direttiva per le zone agricole, con le
precisazioni scritte di seguito.

Le nuove costruzioni rural, necessarie alla conduzione del fondo e allesercizio delle attivita agricole e di quelle connesse,
comprese le residenze, sono consentite con I'obbligo di procedere prioritariamente al recupero degli edifici esistenti.

La destinazione d'uso di costruzioni esistenti, non pid funzionali alle esigenze del fondo, pud essere modificata per usi
compalibili con le destinazioni di zona, come descritte dall'art. 2 della Direttiva.

Tutti | nuovi edifici debbono avere al massimo 1 piano fuori terra ed altezza massima di 4.50 m da misurarsi su tulti i prospett;
tale altezza pud essere superata per fabbricati connessi all'attivita aziendale che necessitano di altezze maggiori per la loro specifica
funzione produttiva.

Per tutfi gli edifici e manufatti esistenti nelle zone agricole sono consenlili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
di ristrutiurazione, di adeguamento funzionale nonché di ampliamento;, questi devono essere dimensionali in osservanza degli indici
fondiari previsti per | nuovi insediamenti. Sono inoltre consentiti, ad eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed
artistico, la demolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di staticita o di tutela della pubblica incolumita.
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Qualora la superficie aziendale e gii indici fondiari non consentano \a realizzazione di unita minime, & consentito, nei casl di
attivita orto-frutticole, viti-vinicole e olivicole, la realizzazione di locali da destinare a ricovero atirezzi & conservazione di presidi
sanitari nel rispetio delle normative vigenti; tali locali, a prescindere dalle dimensioni aziendali, dovranno avere una superficie ulile di
maq 10,00.

Lindice fondiario massimo per residenze rurali destinate alla conduzione del fondo & stabilito in 0,03 melme.

Per quanto riguarda la determinazione della densita edilizia non devono essere computati | volumi tecnici necessari per le
opere connesse alla conduzione agricola o zootecnica del fondo o alla valorizzazione del prodotti quali stalle, magazzini, silos,
rimesse, serre, capannoni, ecc., fino allindice di 0,20 me/mg.

1. {ulfi gli edifici fino a 10 ma di superficie (possono essere realizzati comunque con qualsiasi es nsigne di lotto);

2. gli edifici a pianta quadratalrettangolare, con tetio a capannalfalda unica/bote con pendenza massima del 30%, con
aperture, necessarie, aventi al minima del davanzale da terra uguale o maggiore di m. 2 e dimensione

minima di ingresso pari a m. 2,50x3,00.
Non sono ammessi piani in i o seminterrati i iati, portici nde e similar & comungue sporgenze
ra jori a em. 50.

Per gli insediament od impianti con volumi superiori ai 3.000 mc, 0 Aumero di addetti superiore a 20 unita o con numero di capi
bovini superiore a 20 unitd, o con numero di capi ovini superiore alle 100 unita (o numero equivalente di capi di altra specie), la
realizzazione dellinsediamento & subordinata al parere favorevole degli Assessorali Regionali competenti in materia di agricoltura,
programmazione, urbanistica ed ecologia.

Per le residenze la Superficie minima di intervento (Si), & stabilita in 1 etfaro.

£ consentito, al sensi del comma 5 dellart. 3 della citata Direttiva, utilizzare pid corpi aziendali al fine di raggiungere la
superficie minima d'intervento ad una distanza di almeno 500 m dalle zone edificate o previste edificabili, salvo I'edificazione in fotti
minimi singoli.

La concessione o lautorizzazione edilizia per nuove costruzioni residenziali o per interventi di restauro e ristrutiurazione su
quelle esistent, & subordinata alla dichiarazione di vincolo di inedificabilita (registrato e trascritio a cura e spese del richiedente) a
favore del Comune di San Gavino Monreale, di una superficie pari a quella impegnata, aliraverso I'applicazione dellindice fondiario,
per ricavare |a volumetria defla quale si chiede la nuova edificazione, o sulla quale, se esistents, si intende intervenire.

L'esercizio dell'agriturismo & consentito solamente quale attivita collaterale ed ausiliaria a quella agricola elo zootecnica, e,
pertanto, le eventuali nuove strutture per tale attivita debbono essere previste fra e strutiure aziendali.

E' consentita la realizzazione di punti di ristoro (bar, ristoranti, impianti di agriturismo, etc.) e di impianti di interesse pubblico
{centrali elettriche e telefoniche, cabine di trasformazione impianti radio, ripetitori, impianti tecnologici, etc.).

Per gli interventi di cui al punto precedente findice fondiario massimo & stabilito in:
a) 0,01 mefmgq per | punti di ristoro, incrementabile con delibera del Consiglio Comunale fino a 0.10 mefma;
b} 1,00 me/ma per gli impiant di interesse pubblico.

| punti di ristoro non potranno essere ubicali ad una distanza inferiore a ml 500 dalle zone edificale o previsie edificabili del
centro urbano, salvo diversa deliberazione del Consiglio Comunale.

Per tutfi gli edifici @ manufatli esistenti destinali all’alfivita agricola elo zootecnica sono consentiti interventi di manutenzione e
ristrutturazione, di adeguamento funzionale nonché di ampliamento. Nei casi di ampliamento, questi devono essere dimensionali in
osservanza degli indici fondiari previsti per i nuovi insediamenti.

Art. 24bis ZONA E - AGRICOLA - SOTTOZONA E3*

Nella sotiozona E3* sono vietate le edificazioni.
E con nei casi di attivita orto-frutti

Art. 25 ZONA E - AGRICOLA - SOTTOZONA ES

Comprende le parli del territorio destinale ad usi agricoli e zootecnici con particolari limitazioni derivanti dalla tutela
idrogeologica.
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L'indice fondiario massimo per |'edilizia residenziale & stabilito in 0,01 me/mg.

L'edificazione residenziale & ammessa esclusivamente per le abitazioni skeltarﬁenle necessarie glla conduzione dellattivita
agricola-zootecnica,

Tutti i nuovi edifici debbono avere al massimo 1 piano fuori terra ed altezza massima di 4.50 m da misurarsi su tutti | prospetti
tale altezza puo essere superata per fabbricali connessi all atiivita aziendale che necessitano di altezze maggiori per la loro specifica
funzione produttiva.

Per 'atiivita esclusivamente agricola & consentila la realizzazione di edifici e manufatti per magazzini, ricovero macchine e
atirezzi, silos, depositi, etc.; per tali opere lindice fondiario massimo & stabilito in 0,03 mc/mq e comunque la superficie utile
massima consentita non potra superare i 300 mq per unita aziendale.

Per latiivita zootecnica & consentita la realizzazione di edifici e manufatti per ficoveri, fienili, magazzini, stalle, silos, rimesse,
efc., per superfici complessive pari a:

a)-mq 2.00 per capo ovino;
b)-mq 14.00 per capo vaccino o equino;
c)-mq 12,00 per capo suino (scrofa).

Ai fini della determinazione delle superfici consentite per I'attivita zootecnica, relativamente al carico di bestiame ammesso, si
fa riferimento a quanto previsto dal Decreto dell'Assessore Difesa Ambiente del 04/12/1981 N° 550 per gli insediamenti civili (carico
massimo di bestiame 40 q.lifettaro), con la dimensione aziendale calcolata con le modalita del punto precedente.

) Sono consentiti gli allevamenti zooteenici in misura non superiore ad un carico massimo di bestiame di 80 q.lifettaro a

s, condizione che:

S\ 4 | liquami prodotti dal carico eccedente i 40 glifettaro vengano smalliti mediante propri impianti di trasformazione e
produzione di biogas,

5. lg aziende abbiano una consistenza di almeno 100 ha, oppure si dovranno consorziare per superfici non inferiori ai 100 ha
al fine di garantire una corretta ed economica gestione degli impianti di biogas.

Tutli gli edifici o manufatti destinati ad uso diverso di quello residenziale non possono subire lrasformazione ai fini dell'uso
abitativo.

E' consentita Ia realizzazione di punti di ristoro (bar, ristoranti, impianti di agriturismo, etc.) e di impianti di interesse pubblico
(central eletiriche e telefoniche, cabine di trasformazione impianti radio, ripetitori, impianti lecnologici, etc.).

Per gli interventi di cui al punto precedente findice fondiario massimo & stabilito in:

a) 0,01 me/mg per i punt di ristoro, incrementabile con delibera del Consiglio Comunale fino a 0.10 me/ma;

b) 1,00 me/mq per gli impianti di interesse pubblico.

I punti di ristoro nan potranno essere ubicali ad una distanza inferiore a mi 500 dalle zone edificate o previste edificabili del
centro urbano, salvo diversa deliberazione del Consiglio Comunale.

Per tutfi gli edifici e manufatii esistenti destinati allatiivita agricola elo zoolecnica sono consentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di ristrutiurazione, di adeguamento funzionale nonché di ampliamento;, questi devono essere dimensionati
in osservanza degli indici fondiari previsti per i nuovi insediamenti. Sono inoltre consentili, ad eccezione degli edifici soggetti a
vincolo monumentale ed artistico, la demolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili molivi di staticita o di tutela della pubblica
incolumita.

Qualora la superficie aziendale e gl indici fondiari non consentano la realizzazione di unita minime, & consentito, nei casi di
attivita agro-zootecniche, la realizzazione di locali da destinare a ricovero atirezzi e conservazione di presidi sanitari consentiti dal
regolamento igienico-ambientale Comunale; tali locali, a prescindere dalle dimensioni aziendali, dovranna avere una superficie utile
di mq 10,00 e devono essere compalibili con la normativa regionale vigente.

Il rilascio delle concessioni ed autorizzazioni avverra previo parere del consiglio comunale nei seguenti casi falte salve le
eventuali competenze dell'Assessoralo Regionale alfUrbanistica: J

a) Costruzione di impianti di interesse pubblico;

b) Costruzione di insediamenti od impianti con volumi superiori ai 3.000 mc;

6) Costruzione di insediamenti od impianti con un numero di addetti superiore alle 20 unita;

d) Costruzione di insediamenti od impianti con un carico di bestiame complessivo superiore ai 500 quintali

Le deroghe alle norme contenute nel presente possono attuarsi solamente nei casi della riduzione della distanza dei punti di
ristoro dal centro abitato e comungue devono essere compalibili con la normaliva regionale vigente.
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ZONAE - AGRICOLA - SOTTOZONA E5*

Tale softozona individua tre comparti ben definiti del territorio comunale nei quali gia operano aziende agro-zootecniche
legittimamente insediate alla data di adozione del P.UC..

COMPARTO 1 Azienda FOIS.
COMPARTO 2 Azienda DEIDDA
COMPARTO 3 Azienda CANCEDDA

Sono consentiti gli interventi di riqualificazione produttiva, ristrutturazione ed eventuale ampliamento volumetrico, volti @l
miglioramento dellefiicienza dell'units produttiva, quando gii stessi inferventi risultino essenziali per la fisiologica economicita
aziendale ed imposti da oggetiive esigenze di economia di scala efo di adeguamento tecnologico o eventualmente imposti da norme
sanitarie nazionall e comunitarie. Tali interventi sono soggeti ad autorizzazione comunale, previa rigorosa verifica della loro
competibilita paesistico-ambientale, sacondo le norme del precedente art. 13, e gli ampliamenti non polranno comungue Superare
una superficie massima di sedime di mq 350. Essi dovranno, comunque ed in ogni caso, garanfire il rispetto di quanto previsto dal
Decreto dellAssessore alla Difesa dellAmbiente del 4.12.1981 n. 550 in relazione &l carico di pestiame ammesso per gl
insediamenti civili; in questo caso a dimensione aziendale va calcolata con e modalita previste dal precedente art. 25 che discipiina
la sottozona E5.

Art. 26.A Disciplina delle aree di pericolosita idraulica molto elevata (ZONAE - Hid )

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24 del PAl, in materia di INTERVENT| strutturali e non strutturali di
SISTEMAZIONE IDRAULICA e riqualificazione degi ambientl fluviali - individuali dal PAl, dal programma friennale di
attuazione o dalle competenti autorita regionali in osservanza di quanto stabilito dal PA! - nelle aree di pericolosits idraulica

molto elevata sono consentit esclusivamente:

a, le OPERE e gli interventi IDRAULICI per migliorare |a difesa dalle alluvioni e la sicurezza delle aree interessate da
dissesto idraulico; (Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art. 24 del PAI)

b. gli interventi per mantenere & recuperare le condizioni di equilibrio dinamico degli alvei dei corsi d'acqua; (Serve studio di
compafibilita idraulica di cut allart. 24 del PAI

c. le attivita di MANUTENZIONE IDRAULICA compalibile, compresi | tagli di plante esclusivamente per garantire i regolare
deflusso delle acque & gli interventi eseguiti ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 14.4.1993 e della
legislazione di settore della Regione Sardegna (SeIVe studio di compalibilita idraulica di cul all'art, 24 del PAl o parte di

2550

d. le opere di sistemazione & RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE e fluviale dirette alla riduzione dei pericoli e dei danni
potenziali da esondazione, rivolti @ favorire la ricostituzione degli equilibr naturali, della vegetazione autoctona, delle
cenosi di vegetazione riparia; (Se studio di compatibilita idraulica i cul allart. 24 del PAI).

e le OPERE URGENTI degli organi di protezione civile 0 delle autorita idraufiche regionali competenti per |a tutela di persone
& beni in situazion di rischio idraulico eccezionali; (Non serve dio di compatibilita idraulica di cui all'art, 24 del PAI

i nelle more della emanazione delle disposizioni di cuf agli articoli 9, 10, 11 g 12 sono altresi ammessi gl interventi agro-
silvo-pastorali comportanti modeste modificazioni all'assefto idrogeclogico del territorio, conformi all‘attuale destinazione
indispensabili per una corretta conduzione dei fondi, previa valutazione positiva da parte dell'autorité idraulica competente

per territorio sufla relazione di compatibilita idraulica a/o geologica- geotecnica (See studio di compatibilita idraulica di
cui all'art. 24 del PAI)

2 \n materia di patrimonio EDILIZIO PUBBLICO E PRIVATO nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata sono consentili
esclusivamente:

a. DEMOLIZIONE DI EDIFIC! senza possibilit di ficostruzione nello stesso sito e sempre a condizione che i lavori non creind
ostacoli al regolare deflusso delle acque; (Serve studio di compalibilita idraulica di cui all'art, 24 del PAI)

b. la RIPARAZIONE DI EDIFIC! esistenti danneggiati da calamita naturali, compatibilmente con le norme nazionali regionali

vigenti, a condizione che non s tratli di ricostruzione anche parziale; (Non seve studio di compatibilita idraulica di cul
all'art. 24 del PAl) :

c. leoperedi MANUTENZIONE ORDINARIA degli edifici; (Non serve studio di compalibilita idraulica di cui all’art. 24 del PAI)
d. le opere di MANUTENZIONE STRAORDINARIA, restauro € risanamento: conservaiivo degli edifici; (Serve studio di
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compalibilita idraulica di cui all'art. 24 del PAI 0 parte di esso)

e. gli INTERVENTI PER RIDURRE LA VULNERARILITA degli edifici esistenti e migliorare Ia tutela della pubblica incolumita
allinterno delle residenze civili e delle costruzioni adibile a servizi, con possibile aumento di superficie uile non superiore a
quella allagabile e con contestuale dismissione dei piani interrati e dei piani terra, purché lo studio di compatibilita idraulica

accerti lidoneita strutturale degli elementi portanti; (Serve studio di compatibilita idraulica di cui alfart, 24 dal PAI

f. gli INTERVENTI DI ADEGUAMENTO IGIENICO - SANITARIO degli immobili adibiti a residenza anche stagionale o a
servizi, con particolare riferimento a quelli resi obbligatori da norme di legge statale o regionale ovvero a quelli
indispensabili per garantime la funzione collegata alla destinazione d'uso, con realizzazione dei relativi volumi tecnici

indispensabili; (Non serve studio di compatibilita idraulica di cul all'art. 24 del PAl

g. le OPERE DI ADEGUAMENTO richieste dalla nomativa in maleria di protezione dai terremofi, sicurezza ed igiene sul
lavoro, superamento delle barriere architettoniche, prevenzione degli incendi, tutela di beni archeologici, storici, artistici e
culturali, con realizzazione dei relativi volumi tecnici indispensabili; (Non serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art.
24 del PAI)

h. i MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'USO compatibili con gli elementi formali e strutturalj degli edifici a condizione che
non sia incrementato neppure uno dei fattori che concorrono a determinare il rischio specifico nella formulazione di cuj al

punto 2.1 del D.P.C.M. 29.9.1998; (Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art. 24 del PAL o parte di esso)

I larealizzazione e l'ntegrazione di IMPIANTI PRIVATI DI DEPURAZIONE, di-apparecchiature tecnologiche, di impiant per
limpiego di fonfi energstiche rinnovabili e per il contenimento dei consumi energetici, unitamente alla realizzazione dei
connessi volumi tecnici, a condizione che s tratti di interventi a servizio di singoli edifici, conformi agli strumenti urbanistici
& valutati indispensabili per la funzionalita degli edifici o vantaggiosi dallautorits competente per la concessione o
Fautorizzazione; (Serve studio di compalibilita idraulica di cui allart. 24 del PAI

. le opere di sistemazione & manutenzione inedificate e di superfici scoperte di edifici esistenti, compresi rampe di accesso,
recinzioni, muri a secco, contenimenti in pielrame, terrazzament, siepi, impianti a verde: (Serve studio di compatibilita
idraulica di cui all'art. 24 del PAI)

m. la realizzazione di RICOVERI MOBILI PER ANIMALI da allevamento, di manufatti mobili adibiti a ricovero transitorio degli
addetti alle atfivita pastorali, di manufati per il foraggiamento della selvaggina. (Non serve sludio di compafibilita idraulica
di cui all'art. 24 del PAI)

3 In materia di INFRASTRUTTURE a rete o puntuali PUBBLICHE o di interesse pubblico nelle aree di pericolosita idraulica
molto elevata sono consentili esclusivamente:

a. gliinterventi di MANUTENZIONE ORDINARIA; (Non serve studio di compatibilits idrauli di cui all'art. 24 del PAI

b. gli interventi di MANUTENZIONE STRAORDINARIA; (Serve studio di compatibilité idraulica di cui allart. 24 del PAI, o

parte di esso)
¢. gli interventi di adeguamento per L'INTEGRAZIONE DI INNOVAZIONI TECNOLOGICHE; (Non serve studio di

compatibilita idraulica di cui aliart, 24 del PAI)

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezza di esercizio richiesti da norme nazionali e regionali; (Non serve studio di

compalibilita idraulica di cui allart, 24 del PAI}

€. gli interventi di AMPLIAMENTO e ristrutturazione di infrastrutture a rete e puntuali riferite a servizi pubblici essenziali NON
DELOCALIZZABILI, che siano privi di allemnative progeituali tecnicamente ed economicamente sostenibili e siano dichiarali

essenziali; (Serve studio di compafibilita idraulica di cui all'art. 24 del PAI)

f. la RICOSTRUZIONE di infrastrutture a rete distrutte o danneggiate da calamita naturali, falfi salvi i divieti di ricostruzione
stabiliti dall'articolo 3-ter del decreto legge n. 279/2000 convertito con modificazioni dalla legge n. 365/2000; (Serve studio
di compalibita idraulica di cui all'arl. 24 del PAI)

9. le NUOVE INFRASTRUTTURE a rete o puntuali previste dagli strumenti di pianificazione territoriale e dichiarate essenziali
& non altrimenti localizzabili; (Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art. 24 del PAl

h. allacciamenti a reti principali e nuovi sottoservizi a rete interrati lungo tracciali stradali esistenti, ed opere connesse

compresi i nuovi altraversamenti; (Serve studio di compatibilith idraulica di cui allart. 24 del PAI)

I nuove infrastrutiure, strutture di servizio ed insediamenti mobili, preferibilmente provvisori, destinati ad atirezzature per il
tempo libero, la fruizione occasionale dell'ambiente naturale, le attivita sportive e gli spettacoli all'aperto, (Serve studio di

compatibilité idraulica di cui all'art. 24 del PAI)

4, Nelle aree di pericolosit idraulica molto elevata resta comunque sempre VIETATO realizzare:

a. strutture e manufatti mobili e immobili, ad eccezione di quelli a caraftere provvisorio o precario indispensabili per la
conduzione dei cantieri o specificamente ammessi dalle presenti norme;
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=

protezioni di colture agricole con rilevali capaci di ostacolare | deflusso delle acque;

o

cambiamenti colturali o nuove colture arboree capaci di ostacolare il deflusso delle acque o di pregiudicare la stabilita degll
angini;
nuovi impianti o ampliamenti di IMPIANTI DI TRATTAMENTO, smaltimento e di recupero dei rifiuti

=

@

nuovi impianti o ampliamenti di impianti di tratlamento defle acque reflue;

nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggetfi agli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e 8 del decreto legisiativo
17.8.1999, n. 334, "Attuazione della diretfiva 96/82/CE relativa al controllo del pericoll di incidenti rilevanti connessi con
determinate sostanze pericolose’;

nuovi impianti tecnologici fuor terra ad eccezione dei ripetitori e dei tralicei per il trasporto dell'energia eletirica & di quelli
espressamente conseniti dalle presenti norme.

==
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5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comma precedente, letterad., e., 1., g., esistenti alla data di approvazione del PAl, Art. 2
SONO ammessi: t

t'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

=

|a manutenzione ordinaria o straordinaria;

o

I'ampliamento dei soli volumi tecnici non alirimenti localizzabill e senza altemative progetiuali tecnicamente ed
economicamente sostenibili necessari per migliorare le condizioni igienico - sanitarie, di esercizio, di efficiente
funzionamento e di sicurezza, salve le verifiche di sicurezza di cul all'articolo 22 del PAL;

gli adeguamenti tecnici per efiminare o mitigare i rischi idraulici, anche in relazione alle verifiche di cui allarlicolo 22 del
PAL

Sbis.  Sono inoltre consentiti le ricerche ed i prelievi idrici purché in luite le aree pericolose le relative opere siano realizzate,
attrezzate e mantenute in modo da non produrre erosione dei suoli fenomeni di subsidenza o allerazioni permanenti della
circolazione idrica naturale e comunque tali da non pregiudicare o aggravare la situazione esistente. Per tall attivita, ;

dovranno essere acquisiti utti | nullaosta o autorizazioni previste dalla normaliva di seftore (Serve studio di compatibilita,’-
idraulica di cui all'arl. 24 del PAI [

o

Art. 26.B Disciplina delle aree di pericolosita idraulica elevata (ZONAE-Hi3) N B

£ Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24 del PAI, nelle aree di pericolosita idraulica elevata sono consentit tutti
gli interventi, le opere e le aftivita ammessi nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata, alle medesime condizioni
stabilite nell'articolo 26.A

2. Nelle aree di pericolosit idraulica elevata vaigono i divieti generali di cui all'articolo 26.A, comma 4.

3 In maleria di PATRIMONIO EDILIZIO sono inolire consentili esclusivamente:

DEMOLIZION! E RICOSTRUZIONI nello stesso sito nonché modifiche delle destinazioni d'uso, compalibili con gii elementi

formali e strutturali preesistenti degli edifici, per migliorare 'efficienza di interventi di restauro e risanamento conservativo

degli edifici; (Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art. 24 del PA)

AMPLIAMENTI in occasione di adeguamenti con le finalita di cul alfarticolo 26.A, comma 2, lettere e, f, (nduzione Art, 26.0
vulnerabilitd e adequamento igienico sanitaric) a condizione che le rispettive molivazioni siano espressamente certificate,

valutate ed assentite nella concessione o nelfautorizzazione, escludendo comunque | piani interrati e sempre a condizione 1
che gli ampliamenti siano collocali a quota superiore a m. 1,00 al piano di campagna e comunque a quote compatibili con

la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni; {Serve studio di compatibilité idraulica di cul all'art. 24 del PAI)

interventi di RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA, a condizione che le nuove superfici per uso abitaivo o per uso
economicamente rilevante siano realizzate escludendo comunque i piani interrati e sempre a condizione che gli
ampliamenti siano realizzali a quota superiore a m. 1,00 al piano di campagna & comungue a quole compatibili con la
piena con tempo di ritoro pari @ 100 anni; (Serve studio di compatibilita idraulica di cul allart. 24 del PAI)

nuovi IMPIANTI TECNOLOGIC! destinali a migliorare f'uso e la funzionalita degli immobili; (Serve studio di compatibilita
idraulica di cui all'art. 24 del PAI

e. larealizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi: (Non serve studio di compatibilita idraulic di cui all'art. 24
del PA) .
4. In deroga a quanto stabilito in via generale nel comma 3, nelle zone territoriali di cul al D.M. 2.4.1968, n. 1444 destinate ad

usi agricoli possono essere realizzati, per una sola volta & con riferimento allintera superficie de! fondo esistente alla data
di approvazione del PAI, nuovi edifici non altrimenti localizzabili nell'ambito dell'azienda agricola purché destinati al servizio
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delle atiivitd agricole o a residenza dei condutiori del fondo, nei limiti delle densita fondiarie previste dagli strumenti
urbanistici, sempre a condizione di collocare le vie di accesso e le superfici abitabili o utili a quota superiore a m.1,00 al
piano di campagna e comunque a quote compalibili con la piena con tempo di ritomo pari a 100 anni._(Serve studio di

compatibilita idraulica di cui all'art, 24 dal PAl

In tutte le zone lerritoriali omogenee, compatibilmente con i vincali di tutela ambientale o paesistica, & consentito il
recupero funzionale a fini residenziall, esclusivamente Per le necessita dei conduttori dei fond agricoli, di edifici ed annessi
rusfici esistenti alla data di approvazione del PA| e divenuli non idonef alla conduzione degli stessi fondi. (Serve studio di

compatibilita idraulica di cui all'art, 24 del PAJ)

In materia di INFRASTRUTTURE a rete o puntuali PUBBLICHE o di interesse pubblico & consentita Ja realizzazione di
tutte le tipologie di sottoservizi a rete; [Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art, 24 del PAI

Disciplina delle aree di pericolosita idraulica media (ZONAE-Hi2)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24 del PAI, nelle aree di pericolosita idraulica media sono consentiti tufti
gli interventi, le opere e le attivita ammessi nelle aree di pericolosita idraullca molio elevata ed elevata, alle medesime
condizioni stabilite negli articoli 26.4 & 26,8

Sono inoltre consentiti esclusivamente;

a. le NUOVE COSTRUZIONI: (Serve studio di compatibilita idraulica di cui all'art, 24 de| PAI

b. i cambiamenti di destinazione d'uso nei centri edificati, nelle zone residenziali e nelle zone di verde privato, anche relativi
ai fabbricati rurali esuberanti per la conduzione dell'azienda agricola, purché compatibili con le caralleristiche formali e
strutturali preesistenti degli edifici: (Serve studio di ilita di cuiall'art. 24 del PAI

atibilita idrauli

| cambiamenti di destinazione duso al di fuori delle zone di cui alla precedente lettera b., con eventuali aumenti di
superficie o volume e di carico urbanistico non superiori al 30%, & condizione di essere finalizzati a servizi pubblici e di
pubblica utilita o ad attivita terziarie ed atfivita diverse compatibili con le condizioni di pericolosita idraulica media; {Serve
studio di compatibilita idraulica di cui allarl, 24 del PAl)

d. gl AMPLIAMENTI, le sopraelevazioni e e integrazioni di volumi e superfici ulili a destinazione d'uso immutata in tutte le
Zone territorial omogenee; (Serve studia di co tibilita idraulica di cui all'art, 24 dal PAJ

. la realizzazione di volumi per attivita agrituristica nelle sedi delle aziende agricole; (Serve studio di compatibilita idraulica di
cui all'art. 24 del PAI)

I, le nuove costruzion, le nuove altrezzature e i nuovi impianti previsti dagli strumenti urbanistici vigenti nelle zone teriloriali
omogenee; (Serve studio di ibilita idraulica di cui allart. 24 de{ PAI

9. l'ampliamento degli immobili destinalj ad esercizi alberghieri o di somministrazione di pasti e bevande; (Serve studio di

compatibilita idraulica di cui all'art, 24 del PAI}

h. la realizzazione, I'ampliamento e a ristrutturazione di opere ed infrasirutlure pubbliche o di interesse pubblico. (Serve

studio di compatibilta idraulica di cui af'art. 24 del PAI)

Disciplina delle aree di pericolosita idraulica moderata ( ZONA E - Hi{ ].

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24, nelle aree di pericolosita idraulica moderata compete agli strumenti
urbanistici, ai regolamenti edilizi ed ai piani di settore vigenli disciplinare I'uso del ferritorio e delle risorse naturali, ed in
particolare le opere sul patrimonio edilizio esistente, | mutamenti di destinazione, le nuove costruzioni, la realizzazione di
nuovi impianti, opere ed infrastrutture a rete e puntuali pubbliche o di interesse pubblico, i nuovi insediamenti produttivi
commerciali e di servizi, le ristrutiurazioni urbanistiche & tutli gli altri interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia,
salvo in ogni caso lmpiego di lipologie e tecniche costruttive capaci di ridurre la pericolosita ed i rischi.

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Allegato al C. !l n. 30/2016 del 23/05/2016
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